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ALTALANOS SZERZODESI FELTETELEK
A MEGBIZASI SZERZODES INGATLANKOZVETITOI TEVEKENYSEGRE- elvalaszthatatlan része

A Megbizott kozvetitési tevékenysége az alabbi - kiegészitd jellegii - szolgaltatasokkal egésziilhet ki:
a. az ingatlan piaci értékének meghatarozasa;
b. az ingatlanra vonatkozé adatok rogzitése (fénykép, alaprajz) és nyilvanossagra bocsatasa;
c. az ingatlan hirdetése kiilonboz6 online/offline médidkban;
d. az  ingatlan  értékesitésének  elémozditasa érdekében  egylittmiikodés  szervezése  mas
ingatlankozvetit6kkel/irodakkal;
e. a megbizas adatainak szdmitogépes nyilvantartasa;
f. a felek targyaldsanak szakmai tdimogatasa;
g. foldhivatali tigyintézés (vételi szandéknyilatkozat esetén a tulajdoni lap beszerzése a megbizott koltségén);
h. az ingatlan megtekintésének megszervezése, annak személyes helyszini bemutatasa;
i kozremiikodés a szerzddés el6készitésében;
j- személyes részvétel a szerz6déskotésnél, ill. igény szerint esetlegesen az ingatlan birtokbaadasanal;

Megbiz6 tudomasul veszi, hogy a fentebb felsorolt szolgaltatasok koziil Megbizott azokat kdteles elvégezni, amelyek
az aktudlis ligylet érdemi elintézéséhez sziikségesek. E tényre tekintettel, a Megbizottal szemben azon a cimen igény
nem érvényesithetd, hogy a felsoroltak koziil nem teljesitette valamennyit.

A megbizasi dij magaban foglalja a Megbizott alabbi koltségeit, amelyekre vonatkoz6an a Megbizénak
megtéritési kotelezettsége nincs:

a. a megbizasi szerz6dés megkotésének, az ingatlan érték-meghatdrozasanak és a szakmai tandcsadasnak a
dijai;

b. hirdetési- és reklamkoltségek (beleértve a kiemelt hirdetést és reklamot is);

C. telekommunikacids koltségek;

d. az ingatlan bemutatdsa kapcsan felmeriil6 utazasi koltségek;

e. Mindezen feladatok éradij koltsége

Amennyiben a Megbizasi szerz6dés teljesitésre Keriil, igy a Megbizénak a megbizasi dijon til semminemii
fizetési kotelezettsége nem all fenn az Iroda felé. Az esetleges - szerz6désszegd magatartasok esetén
alkalmazand6 - koltségtérités fizetési kotelezettség szabalyozasara a szerz6dés tovabbi pontjaiban Kkeriil
sor.

Megbiz6 Kkijelenti, hogy tartézkodik minden olyan magatartast6l, mely a Megbizott megkeriilésének mindsiil.
Ilyennek mindsil minden olyan magatartds, mely a Megbizott jelen szerz6dés szerint dijigényének csokkentésére
vagy kizarasara iranyul.

A Megbizas teljesitésének az mindsiil, ha a Megbizé a Megbizott ingatlankdzvetit6i tevékenységének eredményeként
felkutatott vevével adasvételi szerzédést (a tovabbiakban: Szerz6dés) kot az Ingatlanra. Megbiz6 tudomasul veszi,
hogy minden olyan dokumentaltan nyilvantartott, kdzvetitett személy a Megbizott altal kozvetitett ajanlattevonek
minésiil, akinek aldirasa a Megbizott ,Megtekintési nyilatkozat” nyomtatvanyan szerepel. A ,Megtekintési
nyilatkozatot” minden olyan, a Megbizott altal kozvetitett személy alairja, aki a megbizas targyat képezd ingatlant
vételi szandékkal megtekinti.

Az adasvételi szerzddéssel esik egy tekintet ala minden mas ingatlan-atruhazasi jogcim alapjan megkotott
megallapodas vagy az el6szerzddés is, fliggetleniil attdl, hogy az atruhazas ingyenesen vagy ellenérték fejében
tortént (a tovabbiakban: Szerzddés), ill. attél, hogy a késébbiekben az teljesiil-e vagy sem.

Teljesitettnek mindsiil tovabba a megbizas az alabbi esetekben is:

a. ha a Megbiz6 az Iroda altal felkutatott vevd helyett annak hozzatartozdjaval vagy az altala tulajdonolt és/vagy
képviselt gazdasagi tarsasaggal (bnkormanyzat, egyesiilet, alapitvany) kot szerzédést;
b. ha a Megbizott altal felkutatott vevé az ingatlanra a minimumarat eléré vagy meghalad6 ajanlatot tesz, de a

Megbiz6 a szerz6dést ennek ellenére nem koti meg vagy a vételi szandéknyilatkozatban is foglalt kialkudott
vételaron irasban is ajanlatot tesz de a Megbizo6 az adasvételi szerzddést ennek ellenére nem koti meg;

c. ha a Megbizé a KIEMELT szerz6dés hatalyanak fennallasa alatt az elGvasarlasi vagy visszavasarlasi jog
jogosultjaval kot szerzddést, vagy ha a nem KIEMELT vagy EGYEDI szerz6dés hatalya alatt az Iroda teljesit,
azaz vevét hoz az ingatlanra;




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

0ld. 2

Magyar Ingatlank&zvetitfk
Orszégos Sztivetsége

X

' N () Miosz

Késedelmes fizetés esetén a megbizasi dij a Ptk. altal meghatarozott késedelmi kamattal novelten fizetend6.

A Megbizott kotelezettséget vallal arra, hogy a lakast kizardlag olyan vevdjeloltnek mutatja meg, akinek
személyi adatait rogziti.

Amennyiben a Megbizé nem a Megbizotton keresztiil értékesiti az ingatlant, gy koteles az értékesitésrdl 48 éran
beliil tajékoztatni a Megbizottat. Amennyiben ezt a tajékoztatast a Megbizé elmulasztja, és az Iroda utébb teljesiti a
szerzddést, a Megbiz6 késébb nem hivatkozhat arra, hogy nem tudott a Megbizott teljesitéséral.

A Megbizé hozzajarul ahhoz, hogy az 4ltala szolgaltatott személyes- és az ingatlanra vonatkozo6 adatokat a Megbizott
a szlikséges mértékben az ingatlan utan érdekl6dé ligyfelek, a megkotendd szerzédéssel érintett személyek (vevd és
ligyvéd), illetve szerz6dott partnerei szamara - az értékesités elémozditisa és a tovabbi szolgaltatasok kiajanlasa
(pl. értékbecslés, energetikai tanusitvany készitése) céljabdl - atadja. Egyebekben a Megbizott kotelezettséget vallal
arra, hogy a Megbizé altal kiadott személyes- és ingatlan adatokat bizalmasan kezeli.

A megbizasi szerz6dés modositasa érvényesen kizarélag kozos megegyezéssel és irasban torténhet. Szerz6dé felek
kifejezetten kijelentik, hogy az irdnyar tekintetében a Megbizé és a Megbizott altal kozvetitett személy kozott alairt
szerz6dést egyben a Megbizasi Szerz6dés mddositasanak is tekintik. Amennyiben a Megbiz6 a szerzdédés targyat
képez6 ingatlant a Megbizasi szerzddés iranyaranal alacsonyabb aron hirdeti, vagy ilyen tartalommal ad
mas Irodanak eladasi megbizast, Gigy az egyben Megbizasi szerz6dés mddositasat jelenti, azaz az Iroda is
jogosult lesz az alacsonyabb értéknek megfeleléen hirdetni, ill. teljesiteni.

A szerz6dés a teljesitéssel, ill. a hatarozott idétartamra kotott szerz6dés a hatarozott idétartam elteltével
szi{inik meg, ill. k6z6s megegyezéssel sziintethetd meg azzal, hogy a KIEMELT és a EGYEDI szerz6dések a hatarozott
idétartam lejartaval - amennyiben a felek masként nem rendelkeznek - hatarozatlan ideji ALTALANOS szerzédéssé
alakulnak at.

Hatarozatlan idétartamra kotott ALTALANOS szerzédés esetén az egyoldali felmondasra az alairast kovetd
90. napon til - 30 napos felmondasi id6 alkalmazasaval - barmelyik félnek lehetdsége van, amelyet a masik
féllel irasban kell kozolni. Nincs felmondasi id6 abban az esetben, ha az ingatlant a Megbizd értékesitette, ezért a
megbizas ellehetetleniil, vagy ha a hatdrozatlan idejii szerz6dés a hatarozott idejii szerz6dés lejartaval jon 1étre.

A szerz6dés megszlinése utdn is fenndll 12 hénapig (ipari és mezdgazdasagi vagy teriiletfejlesztésre vard
ingatlanok/teriiletek esetben 36 hoénap) a Megbiz6 fizetési kotelezettsége, amennyiben olyan személlyel kot
szerzddést, aki/amely a Megbizott teljesitése Gtjan szerzett tudomast az ingatlanrdl.

A szerz6dés jellegének megallapitasanal az alabbiak irdnyadok:

a. ALTALANOS: a Megbizé jogosult az Ingatlant sajat maga is hirdetni, ill. arra vevét keresni, tovabba az
ingatlankozvetitéssel mastis megbizhat;

b. EGYEDI: a Megbiz6 kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan kozvetitésével mast nem biz meg, azonban az
Ingatlant jogosult sajat maga is hirdetni és ennek nyoman értékesiteni.

c. KIEMELT: a Megbiz6 kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan kozvetitésével mast nem biz meg, azonban

az Ingatlant jogosult sajat maga is hirdetni és ennek nyomdan értékesiteni, ez utébbi esetben azonban a
Megbizasi szerzddés szerinti fizetési kotelezettségei meriilnek fel az Irodaval szemben.

A Megbizdnak koltségtérités-fizetési kotelezettsége az alabbi esetekben all fenn:

a. Amennyiben a 17.b. vagy 17.c. pontok alatti szerzédéstipusok esetében a Megbiz6 megszegi a tovabbi
megbizas adasara vonatkozo6 kotelezettségvallalasat, ugy - fliggetleniil az ingatlan értékesitésétdl - a jelen
megbizas szerinti irdnyarra vetitett megbizasi dij 1 %-4val egyezd (atalany jellegli) koltségtérités 8 napon
beliili - szamla ellenében - torténé megfizetésére koteles;

b. Amennyiben a 17.c. pont alatti szerzédéstipus esetében a Megbizd sajat maga értékesiti az ingatlant, tigy a
jelen megbizas szerinti irdnyarra vetitett megbizasi dij 2 %-aval egyez6 (4talany jelleg(i) koltségtérités 8
napon belilli - szamla ellenében - tortén6 megfizetésére koteles;

Amennyiben a megbizas ,EGYEDI” vagy KIEMELT jellegii, igy a Megbizott kiotelezettséget vallal arra, hogy a

kozvetitési tevékenység ellatasa soran Kiemelten kezeli a jelen megbizast, az Ingatlan kozvetitésével, ill. a

potencialis vevéi kor felkutatasaval kiemelten foglalkozik, az ingatlan hirdetését fokozott volumenben és

értékben, kiemeléseket alkalmazva folytatja. A kedvezményes megbizasi dijat a felek a megbizas jellegére is
tekintettel alakitottak Ki.

A pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIIL torvény

(tovabbiakban: Pmt.) 6-14. §-ai a Megbizott szamara tgyfél-atvilagitasi kotelezettséget irnak eld. Ennek alapjan a

Megbizasi szerz6déskotéskor a megbizo ligyfél, valamint annak képvisel6je (a Megbizasi szerzdédést alairo
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szemé_lyek, valamint a kapcsolattartok) és a tényleges tulajdonos azonositasra keriilnek. A Pmt. 12. § (3) bekezdése
alapjan a megbizé Ugyfél a szerz6déses kapcsolat fennallasa alatt koteles 5 munkanapon beliil a megbizottat
értesiteni, ha az ligyfél-atvilagitas soran rogzitett adatokban (akar a megbizé tigyfél, akar az azonositott képviselg,
akar a tényleges tulajdonos vonatkozasaban) valtozas kovetkezne be. Az azonositas sordn felveendd adatokat a
megbizo6 ligyfél a mellékelt adatlap kitoltésével és az adatokat tartalmazo6 okiratok bemutatasaval, és ahhoz valé
hozzajarulds megadasaval adja meg, hogy a rogzitendé adatokat tartalmazé okiratokrél a megbizott masolatot
készitsen. A megbizott a Pmt. 7. § (8) bek. alapjan a Pmt. 7. § (2) bekezdésben meghatarozott adatokat tartalmazoé
okiratrol masolatot koteles késziteni.

A Megbizo polgari- és biintetdjogi felel6ssége tudataban kijelenti, hogy a megbizas targyat képezo ingatlan
értékesitésével Kkapcsolatosan annak rendelkezési jogaval bir, illetve az ingatlan valamennyi
tulajdonosanak és jogosultjanak teljes korii meghatalmazasaval rendelkezik, ill. vallalja az e nyilatkozata
valétlansagabél fakado felelésséget, ill. koltséget. A Megbizé a szerzddés teljes tartama alatt szavatol
tovabba az ingatlan természetbeni sajatossagait érint6, valamint a jogi helyzetével kapcsolatos adatok
valédisagaért. Amennyiben ezen adatokban valtozas all be, a Megbiz6 kotelezettséget vallal arra, hogy a
megvaltozott adatokroél irdsban igazolhaté moédon (postai levél, e-mail, telefax) tajékoztatja a Megbizottat.

A Megbizé hozzajarul ahhoz, hogy a megbizas teljesitése sordn a Megbizott harmadik személyeket - un.
partnerirodakat és kdzremiikoddket - vegyen igénybe azzal, hogy az igénybevétel a Megbizéra tobbletterhet nem
harit.

,A hatékonysag érdekében és statisztikai adatbazis képzés céljabol az ingatlanhirdetés és az ingatlan adatai
tovabbitasra keriilnek a Magyar Ingatlankozvetit6k Orszagos Szovetsége (MIOSZ) és a Var-Koz Kft. (1137 Budapest,
Radnéti Miklos utca 34. fszt. 2.) altal miikodtetett adatbazisba. A Var-Koz Kft. a MIOSZ kiemelt szoftver szolgaltatd
és egylittm(ikdodo6 partnere a statisztikai és értékesitési adatbazis képzés tekintetében is. A Megbiz6 tudomadsul
veszi, hogy a MIOSZ és a Var-Koz Kft. olyan kozos statisztikai és értékesitési adatbazist tizemeltet a hirdetések és
ingatlanok adatair6l, amelyek a MIOSZ tagjai és egyiittm(ikdd6 partnerei szdmdara elérhet6k. A Megbizo, és a
Megbizott adatvédelmi kapcsolatar6l tovabbi részletes tajékoztatast a Megbizott honlapjan is megtalalhat6
"Adatkezelési tajékoztato" tartalmaz. Az Adatkezelési tajékoztatot a Megbizott a Megbizasi szerz6dés alairasa el6tt
a Megbizo rendelkezésére bocsatotta. A Megbizo kijelenti, hogy a Megbizott Adatkezelési Szabalyzatat megismerte,
ideértve kiilonosen az értékesitési és értékbecslési statisztikai adatbazis céljara felhasznalt adatok részletes
felsorolasat is.

A MIOSZ hirdetési és statisztikai adatbazisa és kiegészitd szolgaltatdsai tekintetében kérjiik, hogy olvassa el a MIOSZ
Adatkezelési tajékoztatdjat, amely a MIOSZ honlapjan is elérhet6. Az ingatlan statisztikai adatbazisba tovabbitott
adatai ingatlanpiaci elemzések készitése, magas szintli értékbecslési szolgaltatds céljabol hasznalhatéak fel. Az
ingatlantulajdonos neve és tovabbi természetes személyazonosité adatai, valamint az ingatan hadzszadma nem részei
az adatbazisnak. Az ingatlan adatainak értékesitési és értékbecslési statisztikai adatbazis céljara vald
felhasznalashoz valé hozzajarulas nem kotelez6 és a hozzajarulas visszavonhaté.

A Megbiz6 a fentiek alapjan az ingatlan adatainak értékesitési és értékbecslési statisztikai adatbazis céljara vald
felhasznalasahoz hozzajarul.”

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a szerz6dés és annak teljesitése korében egymas értesitését kizardlag igazolhatd
modon, irdsban (postai ut, telefax, e-mail) lehet joghatalyosan megtenni.

A Megbizasi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és az Ltv. vonatkoz6 rendelkezéseit kell alkalmazni.




